ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsforeningen Tangerod Angshusen
Org.nr. 769633-4023

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsiret 2025-01-01 - 2025-12-31
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Bostadsrittsforeningen Tangerod Angshusen
Org.nr. 769633-4023

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsldgenheter och
mark med nyttjanderdtt utan tidsbegransning samt del i gemensamhetsanldggning och gemensamhetshus.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-11-28 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-05-07 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet Tjorn Hovik 5:221 forviarvades 2017. Fastigheten byggdes 2018 och bestar av 3 st 2-vanings
flerbostadshus med totalt 16 st bostadsréttsldgenheter, gardshus innehallande forrad, cykelforrad och atervinningsrum.
Légenhetsforedelningen dr 12 st 2 rok, 2 st 3 rok och 2 st 4 rok.

Byggnadens totalyta 935,3 kvm som utgdr ldgenhetsyta.
Fastigheten &r fullvdrdesforsidkrad genom Lénsforsakringar. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar bergvarme.

Fastighetsgemensamma solceller. Den solcellsproducerande elen anvénds i forsta hand till fastighetsgemensamma dndamal, t ex
bergvarmepumpen, samt till lagenheternas elforbrukning. Forbrukning per lagenhet mits separat och foreningen debiterar
bostasdsrittsinnehavaren baserat pa den faktiska forbrukningen.

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning skots av GUAB.
Foreningen har sitt sdte i Tjorns kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2025 har foljande skett:

- Reklamationsdrendet gédllande ruttnande och felaktig trall pa samtliga altaner och loftgédngar har slutforts i den
muntliga forberedelsen, Uddevallla Tingsratt. Ett avtal traffades ddar Hansson & Soner betalade en ersittning
till foreningen.

- Trallen pa samtliga altaner har bytts ut och ett flertal medlemmar har latit bygga spaljéer, pergolor och ricken pa sina
altaner. Kostnaden for foreningen har reducerats genom att ett flertal medlemmar har hjélpt till med
forberedelsearbete och uppfdljningsarbete.

- I samband med omldggningen av trallen pa de tre loftgangarna uppticktes att de barande limtrabalkarna borjat
ruttna. Balkarna méste bytas ut. Arbetet planeras 2027.

- Samtliga fastmonterade odlingslador i trd, som bdrjat ruttna ska erséttas med lador 1 cortenstdl. Cortenstélslddorna har
kopts in och ér levererade. Montering planeras under varen 2026.

- Reklamationsdrendet, omldggning av samtliga altarner och loftgangar, samt utbyte av odlingslador har pressat
foreningens ekonomi. Som en f6ljd av detta och med syftet att stabilisera var ekonomi infor framtiden har
avgiftshdjningar implementerats 2026.

- Samtliga lagenheter har fatt uppgraderat internet, 150 MB och helt ny utrustning.

- Introduktionsrutiner géllande nya medlemmar har fullt ut implementerats med ett mycket positivt resultat.

- Beslut har fattats att hela var laddboxanlaggning ska integreras till en anldggning med samma typ av laddboxar, 16
st. Dessutom ska driften och administrationen av anldggningen ldggas pé en extern entreprendr. Planerat till forsta
kvartalet 2026.

- Skyltar har satts upp pa foreningens parkeringar.

- For att skapa ytterligare engagemang och mer fokus pé underhall har vérens stiddag och ordinarie foreningsstimma

lagts p4 samma dag. Tvé stdddagar har genomforts med mycket god nérvaro.
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Bostadsrittsforeningen Tingerod Angshusen
Org.nr. 769633-4023

- Foreningens hemsida har uppgraderats, anslagstavla har satts upp och informationen fran styrelsen till medelmmarna

har intensifierats.

- Ordfinarie foreningsstimma genomfordes i slutet av april. Styrelsen har haft 10 protokollforda styrelsemdten.

Medlemsinformation
Foreningens arsavgifter hojdes den 1 januari med 3%.

Styrelsen har haft foljande sammansattning

Stefan Hallsback Ordforande

Sara Hall Hardgrave Ledamot

Hakan Hallén Ledamot
Monica Skytt Ledamot

Agneta Ost Ledamot

Martin Gustavsson Suppleant (utflyttad 30 november)
Zohor Miakhil Supplenat
Revisor

Karolina Werinius Ordinarie
Valberedning

Barbro Hallén Sammankallande
Hakan Marland

Ordinarie foreningsstdimma holls den 27 april 2025.

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 16 st.
Sju av foreningens medlemslédgenheter har dverlatits under éret.

Légenhetsfordelning:
12 st 2 rok

2 st 3 rok
2 st 4 rok
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Bostadsrittsforeningen Tangerod Angshusen
Org.nr. 769633-4023

Flerarsoversikt

2025
Nettoomsittning 1 088 602
Resultat efter finansiella poster -370 418
Soliditet (%) 70,09
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 961
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintédkter (%) 75,25
Skuldséattning (kr/kvm) 12 465
Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 12 465
Sparande (kr/kvm) 278
Réntekanslighet (%) 12,97
Energikostnad (kr/kvm) 280

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
1067 146
-324 804
70,11

885

77,45
12 600

12 600
117
14,23
292

2023

971 301
-266 222
70,12

814

75,96
12735

12 735
164
15,65
243

2022
948 344
-135 643
69,98

776

76,26
12 954

12 954
303
16,70
261

Bostadsrittsyta uppgar till 935 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresratt) uppgér till 935 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat vilket dr vanligt for nya foreningar med stora 14n och hoga rintekostnader.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 34710 000
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 34710 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Betriffande foreningens resultat och stdllning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhorande noter.

-7 180 636

-370 418

-7 551 054

107 100

-7 658 154

-7551 054

Sida 4 av 11

Fond for yttre
underhall
434 005

95 560

529565

Fritt eget
kapital
-7 085076

-95 560

-370418

-7 551 054
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Bostadsriittsforeningen Tangerod Angshusen
Org.nr. 769633-4023

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 1 088 602
105 715

1194317

w

-577 068
-187 043
5 0

N

-419 208
-1 183319

10 998

1972
-383 388

-381 416

-370 418

-370 418

-370 418
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2024-01-01
2024-12-31

1067 146
1 857
1 069 003

-356 669
-165 040
-5 004

-419 208
-945 921

123 082

5435
-453 321
-447 886

-324 804

-324 804

-324 804
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Bostadsrittsforeningen Tangerod Angshusen

Org.nr. 769633-4023

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och Mark

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

6 och 7 39206 488

39206 488

39206 488

0
38915
11365

50 280

244 946

244 946

295 226

39 501 714
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2024-12-31

39 625 696
39 625 696

39 625 696

5089
30376
10 493
45 958

346 625
346 625

392 583

40 018 279
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Bostadsrittsforeningen Tangerod Angshusen
Org.nr. 769633-4023

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 710 000 34710 000
Fond for yttre underhall 529 565 434 005
Summa bundet eget kapital 35 239 565 35 144 005
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 180 636 -6 760 272
Arets resultat -370 418 -324 804
Summa fritt eget kapital -7 551 054 -7 085 076
Summa eget kapital 27 688 511 28 058 929
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7030 000 7106 000
Summa langfristiga skulder 7 030 000 7 106 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 625 000 4 675000
Forskott fran medlemmar 86 544 100 620
Leverantdrsskulder 21 608 23 749
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 50051 53 981
Summa kortfristiga skulder 4783 203 4853 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39501 714 40 018 279

/28
\ Y

Sida 7 av 11



Bostadsrittsforeningen Tangerod Angshusen
Org.nr. 769633-4023

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen ranta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

10 998
419 208
1972
-383 388

48 790

5089
-9 411
-16 217
-3930

24 321

-126 000

-126 000

-101 679
346 625

244 946
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2024-01-01
2024-12-31

123 082
419 208

5435
-453 321

94 404

-5 089
-5 764

-466
-7 196

75 889

-126 000

-126 000

-50 111
396 736

346 625



Bostadsriittsforeningen TAngerod Angshusen
Org.nr. 769633-4023

NOTER

Not 1

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BENAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Nettoomséttning

Arsavgifter
Uppvéarmning
Laddstolpar
El

Driftskostnader

Underhall byggnad

El

Vatten
Sophdmtning
Sjalvrisk
Besiktning
Reparationer

Héoviksnds Vagforening

Ovriga externa kostnader

Datakommunikation

Fastighetsforsdkring
Forvaltning/redovisningstjanster
Forbrukningsinventarier/forbrukningsmaterial

Konsultkostnader

Ovriga externa tjénster
Advokat- och réttegadngskostnader

Bostadsratterna
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2025

898 834
166 355
19 181

4231

Antal ar

100
10

2024

827913
211 599
19 200

8434

1 088 601

2025

210782
161 552
100 125
27187

11 700

0

27 887

37 835

577 068

2025

48 443
33765
35235
24755
0

2 740
37715
4390

1 067 146

2024

0

173 125
99 838
25535
0
9500
15316
33 355

356 669

2024

44 496
31429
34745
7515
18 681
3174
25000
0

187 043

165 040
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Bostadsrittsforeningen Tangerod Angshusen
Org.nr. 769633-4023

NOTER

Not5 Personal

Styrelsen:
Styrelsearvoden och andra ersittningar
Summa styrelse och 6vriga

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Noter till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Utgaende redovisat virde

I restvérde vid érets slut ingar mark med

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Lan Tid och villkor

Tjorns Sparbank 26-11-30, 2,97%
Tjorns Sparbank 27-11-30, 2,93%
Tjorns Sparbank 29-05-31, 3,20%

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 4 625 000 kr.
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2025

(=]

2025-12-31

42 202 905

42202 905
-2 677 904
-404 823

2024

5004

5004

2024-12-31

42 202 905

-3 082 727

42202 905
-2 273 081
-404 823

39120 178

4005975

1 868 000
15 000 000

16 868 000

2025-12-31

143 850

143 850
-43 155
-14 385

-57 540

86310

2025-12-31

4625 000
2 405 000
4 625 000

11 655000

-2 677 904

39 525 001

4005975

1 000
15200 000

15201 000

2024-12-31

143 850

143 850
-28 770
-14 385

-43 155

100 695

2024-12-31

4675000
4675 000
2431 000

11 781 000
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Bostadsrittsforeningen Tangerod Angshusen
Org.nr. 769633-4023

NOTER
Not 9  Stillda sikerheter 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 35000 000

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Den 1 januari 2026 hojdes arsavagiften med 3%.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall blev klart

@d"”‘ buldhoel A Haolgat %‘
akan Hallén

Stefan Hallsback Sara Hall Hardgrave
VT
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Monica Skytt Agneta Ost

Min rev1s1onsberattelse har lamnats den ¢ ‘>/ 2 -2k
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Karolma Werinius
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
For

Bostadsrittsforening Tangerod Angshusen, org.nr 769633-4023

2026

Vid granskning av Bostadsrittsforening Tangerod Angshusen rikenskaper for
tiden 2025-01-01 till 2025-12-31, har jag funnit dessa i god ordning.

Intdkter och kostnader ar styrkta med verifikationer. Kassan och
bankbehallningen har stdmts av mot forekommande saldobesked. Vid
revisionen har ocksa Ovriga relevanta handlingar avseende foreningens
verksamhet redovisats for mig.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i dvrigt finns inte anledning till
anmarkning fran min sida.

Jag foreslar arsmotet att bevilja styrelse ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Tjorn den 23 mars 2026

7
il p
"/ {

'/‘ v),»\ _; 7 / z (’(‘ \( o / [I/L“/L ct 2L sz’\}l
. . . . -
Karolina Werinius, révisor




